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VENTA

Lote con vista panoramica al Lago, a 23 km del centro de Bariloche
- Antu-Co 290, Villa Llanquihue, Bariloche, Rio Negro -
Lote con vista panoramica al Lago Nahuel Huapi, servicios de agua, electricidad y gas, titulo

perfecto. Arboleda nativa. Apto vivienda residencial. a 290 m de Av Bustillo ingresando por calle
Antuco lindera a Hotel Panamericano

u$s 85.000

OL& Sirenuse Lake Suites

Q

La Masia :
Gran Hotel Panamericano

2 @ Costa:Brava Apart Q
8 Hotel & Suites
O 7S 2
) Bustillo ChicaQ

Un Mundo Nuevo

VILLA
LLANQUIHUE

Google Map data @2024

Informacién de la propiedad

Ubicado en Km 23 de Bustillo en la zona de Villa Llanquihue, ingresando por calle Antu-Co que nace desde
Av Bustillo km 23 a la altura del Grand Hotel Panamericano, se recorre una calle de subida enripiada en zig
zag por unos 290 m hasta llegar al terreno.

El terreno se ubica de la calle hacia la pendiente ladera abajo, cuenta con bosque nativo de cipreses y
maitenes, arbustos de retamas y mosqueta.

La vista al Nord Noroeste es panoramica al Lago Nahuel Huapi y cordillera andina.

Muy buen asoleamiento.

Ancho de la parcela 25 m

Largo promedio 36 m

Servicios en LM: Agua de red, Gas de red, Electricidad. Recoleccion de basura sobre Av Bustillo.

Datos Planeamiento Urbano

PADUA

Zonificacion: ZUR 6 Zona Urbana 6

Usos y destinos:

Vivienda residencial / alojamiento turistico

Indicadores urbanisticos:
1 UR cada 1600 m2, aplicado a la parcela implica que se puede edificar UNA Unica vivienda
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FOS 12% (Factor de ocupacion del Suelo)
FOT 20% (Factor de ocupacion Total)

FIT 30% (Factor de intervencion Total)
Densidad poblacional neta 19-24 hab/ha

Superficie maxima construible: 173 m2 (104 m2 en PB y el resto en planta alta y entretechos)
Area de implantacion: 260 m2

Altura maxima: 9 m

Retiro de Linea Municipal 3 m

Retiro de Linea Separativa 3 m

Valor Impuesto Inmobiliario bimestral afio 2023 $ 1.737

Valor Tasa municipal mensual afio 2023 $ 3.297
Valor Aguas Rionegrinas por bimestre 1-23 $ 1.332

Caracteristicas

865.48m2 Predio

Servicios

Agua, Internet, Electricidad, Transporte publico, Recoleccién residuos

Propiedad #234 - Pagina 2



ANDREA GRACIELA PENA
Martillera y Corredora Publica Nacional

Mat. N° 283-RP-18 F° 362 T° Il
ANDREA PENA Teléfono: (294) 460-9119
Inmobiliaria & Administracion Email: inmobiliaria@andrearealestate.com.ar

Propiedad #234 - Pagina 3



ANDREA GRACIELA PENA
Martillera y Corredora Publica Nacional

Mat. N° 283-RP-18 F° 362 T° Il
ANDREA PENA Teléfono: (294) 460-9119
Inmobiliaria & Administracion Email: inmobiliaria@andrearealestate.com.ar

Propiedad #234 - Pagina 4



ANDREA GRACIELA PENA
Martillera y Corredora Publica Nacional
Mat. N° 283-RP-18 F° 362 T° Il

ANDREA PENA REAL ESTATE Teléfono: (294) 460-9119

Email: inmobiliaria@andrearealestate.com.ar

Inmobiliaria & Administracion

......

s
LA M LOS OBETON
ARSUITECTARIZAS

CALLEE, VEREDAR ¥ TiMDal
FEATORALES

|| Corasite Excata Lirbaca e

|| Goressn Escate Barras

Coranen Escaa Acoiso Lool
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